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cskustan ryhmo-
ALOTTE KUNNAN RAAKAMVIAAN OSTOHINNAN OIKEUDENMUKAISUUDEN AIKAAN SAAMISEKS

Kempeleen kunnan toteuttamassa maanhankintapolitiikassa on vuosia ollut suuri epaoikeudenmukaisuus
kunnan alueella olevia yksityisid maan omistajia kohtaan. Jos kunnassa toimittaisiin oikeudenmukaisuutta
noudattaen maapolitiikassakin, tdma aloite olisi turha.

Olen saanut monesti kuulla, ettd kunnalle tarjotaan maata ostettavaksi. Totta kai se ndin on kun kunnalla
on mm. kaavoituksen monopoli ja muuta myyntireittid ei kaytanndssa ole.

Kunnan maksama maan ostohinta on pysynyt euromaaraisesti valtaosin samana, yli kaksikymmentakahdeksan
vuotta, eli ollen nykyaankin n. 28 vuotta sitten maaritelty hinta, mistd euron muutoksen my6ta tuli 2,35€/m’.

Yleinen sanonta "maa sailyttaa arvonsa” ei tarkoita sitd, ettd hinta sailyy euromaaraisesti samana
vuosikymmenesta toiseen. Sanonta tarkoittaa sitd, ettd maan arvo muuttuu ajan, rahanarvon ja markkina-arvon
muuttumisen mukana. Kunta on omassa maan myyntitilanteessa voimakkaasti toteuttanut maan hinnan nostoa
vahintddnkin markkinoiden ja rahanarvon muuttumisen mukaisesti.

T&lla 28 vuoden hinnalla kunta ostanut maat kaytdnndssa 1/3 osan hinnalla kuin niilta, joilta maat on
ostettu tdman aloitteen tarkastelujakson alkupuolella, eli n. 66,8 % halvemmalla. Vastaavasti taman
tarkastelujakson aikana maan myyntitulojen kasvattamiseksi kunta on nostanut tonttimaan myyntihintaa
n.513 %, eli 5,13 kertaiseksi.

Olen myds kuullut epaoikeuden yllapitamisen perusteluksi kunnan kustannuksien suuresta osuudesta, mm.
kaavoitus- ja infran rakentamiskustannukset.

Saman tarkastelujakson aikana (n.28v) ty6n tuottavuus on kehittynyt mm. tietokoneavusteisten
kaavoitusohjelmien kehittymisen myota kaavoituksen tekemisen nopeus jopa yli kaksinkertaistunut, palkat
suhteessa hivenen vihemman, joten kaavoitus on halvempaa.

Vuorostaan tontin ostaja maksaa mm. vesi-, viemari- ja sahkoliittymat. Kunnalle jaa ainoastaan teiden
rakentaminen, mitd kompensoidaan osittain takaisinpdin kiinteistoverolla.

Esitdn kunnan maanostohinnan porrastamista kolmiportaiseksi. Hintahaarukka esim. 3 -5 €/m’, sen
mukaan missa ostettava maa-alue sijaitsee. Jos tama ei ole poliittisesti mahdollista, nykyinen malli ja maan
ostohinta noin 4,00 €/ m?, jolloin hinta korjaisi ns. raha-arvon muutoksen 28 vuoden jaksolta.

Lisdksi esitidn, ettd jatkossa maanostohinta sidotaan kunnan tonttimaan myyntihinnan nousuun ja/tai
elinkustannusindeksiin. Talléin myds maan myyjan kannalta katsottuna toteutuu oikeudenmukaisuus eri
vuosina ja vuosikymmenind.

Pyydan huomioimaan, ettd maan myyjatkin ovat padsaantdisesti kuntalaisia ja sen mydta oikeutettuja
saamaan oikeudenmukaisen kohtelun.
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